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起こそう！空き家革命！ 

 

Let’s start an empty house revolution! 
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１． 八王子市の現状 

八王子市には 35,170 戸(2018 年調査)の空き家

があり、空き家数は東京都の平均値が 15,764 戸で

ある為八王子市の空き家数は多いと言える。空き

家ができる原因には、住宅を所有する高齢者が老

人ホームや介護施設などに転居することや、新築

住宅の供給過多、相続問題、核家族化が進み親世代

の住む家が空き家化するケースなどがある。空き

家が増加すると、防犯性の低下、ごみの不法投棄、

衛生・景観の悪化など、様々な問題が発生する。「令

和 3年度八王子市空き家総合実態調査」によると、

364 棟ある空き家候補のうち、317 棟(87.1％)が小

規模の修繕により再利用が可能（修繕がほとんど

必要ない）であるという結果が出ている。修繕がほ

とんど必要ない空き家は活用が容易である。また

空き家の 75％が今後取り壊すことなく現状のまま

保有する意向があることが分かっている。八王子

市は空き家対策として八王子市のためになる活動

の場を必要とする団体と貸していただける方との

空き家マッチング支援事業を行っている。その事

業の登録方法が高齢者には親しみにくく、認知度

が高くないことが問題点だと考えた。そのため

我々は空き家の利用方法について次の 2 つの例を

提案する。 

 

２．空き家の活用例 1 

1 つ目の例は、空き家を昭和レトロな雰囲気を持

つ喫茶店にすることだ。この案で得られるメリッ

トは 2 つある。 

1 つ目は、若者から高齢者まで、幅広い年代の方

に楽しんでもらうことができることだ。近年、若者

の間で「昭和レトロ」がブームになっている。若者

にとってはスマホや PCなどのデジタル機器が当た

り前で慣れ親しんだ物であるため、昭和レトロの

アナログ独特の歴史、温かみがある雰囲気を感じ

ることができる。また、高齢者にとっては、昔に戻

ったような感覚を味わうことができるので、懐か

しさを感じることができる。 

喫茶店経営には学生が携わることで、地域社会

の結束を高める良い機会になる。 

2 つ目は、開店のためのコストを削減できること

だ。空き家を利用する場合、普通は大幅なリフォー

ムが必要になる。しかし、昭和レトロ風をコンセプ

トにすることで、昔の作りを残すことができ、リフ

ォーム箇所を少なくすることができるため、コス

ト削減を見込める。 

 

３．空き家の活用例 2 

2 つ目は、宿泊施設にすることだ。この案で得ら

れるメリットは 2 つある。 

1 つ目は、八王子市の自然の良さを知ってもらえ

ることだ。八王子市は、緑豊かな丘陵地帯に囲まれ
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ており、四季折々の美しい自然に恵まれたまちで

ある。自然に触れると疲労回復やストレス緩和な

どの効果が得られるため、自然豊かな八王子市に

空き家を活用した宿泊施設を作ることで、宿泊し

た人に、八王子市の自然の良さを知ってもらえる

とともに、癒しを与えることができる。イメージが

湧きにくいかもしれないが、神奈川県葉山町の「平

野 邸 Hayama 」 や 兵 庫 県 神 河 町 の 「 glaminka 

KAMIKAWA」のように古民家を宿泊施設として活用

した例があり、どちらの施設も自然が豊かで、八王

子市と共通する点があるため、八王子市にも自然

を生かした宿泊施設を作ることができると考えら

れる (平野邸 Hayama には実態調査に行く予定) 。 

2 つ目は、コストの削減と収益の獲得ができるこ

とだ。空き家を活用するため、設立のためのコスト

を削減できるが、それだけでなく、食材の持ち込み

を可能にすれば、料理の食材費や料理を作る人の

人件費を削減することができる。また、宿泊施設と

して活用するとすることで、宿泊者から宿泊料と

いう収益を得ることができる。コストの削減と利

益の獲得により、宿泊者へのより良いサービスの

提供、施設の安定的な経営をすることができる。 

 

４．私たちができること 

 「令和 3 年度空き家総合実態調査」によると、

空き家所有者の 64.5％、空き家居住者の 70.4％が

65 歳以上の方であることがわかる。空き家マッチ

ング支援事業を利用するときに、書類を窓口で提

出し、利用希望者を求める情報交換をする際は、原

則電子メールを受け取ることをしなくてはならな

い。しかし、高齢者の中にはインターネットの使い

方がわからず、手続きなどもできない方が多くい

ると考えられる。そこで空き家を減らすために私

たちができることとして、空き家の売却などのや

り方がわからない高齢者のためにポスターやチラ

シを作ることを提案したい。申請手続きを細かく

記載したポスターやチラシを作り、高齢者がよく

利用する施設(老人ホーム、市役所、公民館など)で

配布することで、マッチング自体の認知度を上げ

ていきたい。このように認知度をあげて操作方法

をサポートすることで、空き家数を減少させられ

ると考えた。空き家マッチングという有効な政策

を行っているにも関わらず、やり方が分からない

という理由で利用しないのは勿体ない。利用して

もらうために私たちがその手助けを出来たらと考

えている。 
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